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LA REGION MIDI-PYRENEES

UNE REGION AUDACIEUSE

Elle affiche sa place de grande métropole
européenne, acquise sur les bases d’un
patrimoine historique, naturel, économique et
humain d'exception.

Elle concentre a elle seule 4,50 % de la
population francaise et plus de 4 % de la
population active nationale.

60 % des emplois de la Région Midi-Pyré-
nées sont dans le secteur des services et
14 % dans le secteur de l'industrie qui
représente le deuxieme secteur d'activité le
plus important de la région.

Depuis la fin des années 90, la Région Midi-
Pyrénées accueille en moyenne 30.000 habi-
tants supplémentaires chaque année et pres
des 2/3 de ces nouveaux habitants s'instal-
lent dans |'aire urbaine de Toulouse.

Ce dynamisme démographique, trés supé-
rieur a la moyenne nationale, provient d'un
solde naturel positif (+ 0,50 % I'an) et d'une
forte attractivité migratoire (+ 1,50 % I'an).

Les Pdles de Compétitivité...

Le pole "Aéronautique et Espace" avec

un millier d'établissements qui em-
ploient 85.000 personnes

e | 'un des 6 pbles mondiaux,

e Aérospace Valley, 1er pble européen.

Le pole Cancer-Bio-Santé

¢ 16.000 emplois et de nombreuses %
start-up issues des centres de recherche. .

Le pole "Agrimip Innovation"

e Créer des synergies entre |'agricul-
ture traditionnelle, la recherche et I'inno-
vation agronomique.

En bref...

e 4éme région de France en matiere
d'investissements étrangers créateurs
d'emplois,

e 2éme pole universitaire francais avec
120.000 étudiants,

® Une économie dynamique et un des
leaders nationaux de la création d'en-
treprises,

¢ Un solde structurellement positif du
commerce extérieur,

¢ Une croissance tirée par des grands
groupes industriels (AIRBUS, EADS,
CNES...) et les services aux entre-
prises,

e 1ere région pour l'effort de "Re-
cherches & Développement”,

e De nombreux grands chantiers a
venir,

* Un potentiel touristique important.
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LE DEPARTEMENT DE LA HAUTE GARONNE

Le département de la Haute Garonne
concentre a lui seul 42 % de la population
et 50 % des emplois de la Région Midi-Py-
rénées.

Le département a connu une progression
de plus de 50 % de la masse salariale sur
les dix derniéres années alors que la pro-
gression nationale n'a été que de 13 % sur
la méme période.

Alors méme que la progression nationale de
I'emploi dans le secteur des services pro-
gressait de 13 % et reculait de 9 % dans le
secteur de I'industrie, le département de la
Haute Garonne connaissait une progression
de 22 % dans le premier secteur et une pro-
gression de 12 % dans le deuxiéme sec-
teur.

Activité et emploi...

- Le secteur des services est le premier sec-
teur en nombre d'établissements (23.150)
et en nombre de salariés (155.000),

- Le secteur du commerce est le deuxieme
secteur en nombre d'établissements
(18.300) et le troisieme secteur en nombre
de salariés (59.000),

- Le secteur de la construction est le troi-
siéme secteur en nombre d'établissements
et le quatrieme secteur en nombre de sala-
riés (31.000),

- Le secteur de l'industrie est le quatrieme
secteur en nombre d'établissements (4.200)
et le deuxieme secteur en nombre de sala-
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Toulouse se situe au 58éme rang des grandes
villes européennes et au 4eme rang national
apres Paris, Marseille et Lyon. En revanche,
les taux de progression enregistrés par la mé-
tropole sont parmi les plus importants au ni-
veau européen et mondial.

Cette situation place la métropole toulousaine
parmi les destinations préférentielles des in-
vestisseurs étrangers.

LE DEPARTEMENT DE LA HAUTE GARONNE

LAVILLE DE TOULOUSE

L'agglomération toulousaine

N°1

en Europe des activités aéronautiques

N°2
mondiale en Europe des activités spatiales
et en France pour les systemes
électroniques embarqués.

nhﬂr. =

Forte de ses 430.000 habitants et de ses
115.000 étudiants, la métropole toulousaine
allie qualité de vie et dynamisme économique.
Idéalement située a égale distance des Pyré-
nées et de la mer Méditerranée, Toulouse est
la capitale économique de la plus grande ré-
gion de France.
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LES PROJETS EN COURS...

De nombreux grands projets rythment la vie de la métropole toulousaine.

CANCEROPOLE

L'Association ONCOPOLE de Toulouse re-
groupera différentes compétences acadé-
miques, scientifiques, technologiques,
médicales, cliniques, pharmaceutiques, pu-
bliques et privées, avec pour méme ambition,
la lutte contre le cancer.

Aménagé par la Communauté d'Aggloméra-
tion du Grand Toulouse, en partenariat avec
le Conseil Général de la Haute-Garonne, le
Conseil Régional Midi-Pyrénées, I'Etat et I'Eu-
rope, le site s'étendra sur 220 hectares dont
les 78 hectares de I'ancienne usine AZF.

Plusieurs podles au sein du campus
de cancérologie :

- La clinique universitaire du Cancer

Ce sera ainsi 300 millions d’euros d’investis-
sement, 1 200 professionnels de santé, 306
lits et places, 97 salles de consultation, 7

AEROCONSTELLATION

Le site, qui réalise 'assemblage de I’A380,
s'étend sur tout le nord ouest de la ville.

Dés 2010 la ligne E du tramway reliant le
métro des Arenes situé en centre ville de Tou-
louse jusqu'a la ville de Beauzelle longe cette
zone d'activité en desservant entre autre la
ville de Blagnac.

Pour aménager le site qui accueille notam-
ment le hall d'assemblage de I'A380 (usine
Jean-Luc Lagardere d'Airbus : 500 m de long

blocs opératoires, 1 plateau technique de ra-
diothérapie de 7 salles, 22 500 m2 de surface
au sol

- La recherche publique

Le pdle de recherche publique regroupera les
principales équipes de recherche concernées
sur Toulouse de I'Institut national de la santé et de

sur 250 m de large et 45 m de haut) et les
ateliers de maintenance d'Air France Indus-
tries, le Grand Toulouse a mobilisé 158 mil-
lions d'euros. Toutes les installations
industrielles liées a la construction et a la
maintenance aéronautiques sont également
implantées sur le site : batiments de mon-
tage et d'entretien, parkings d'avions, ser-
vices techniques, banc d'essais des
moteurs, mais aussi les unités nécessaires a
I'accueil des visiteurs, particulierement ceux
liés au tourisme industriel.

la recherche médicale (INSERM), du Centre
national de la recherche scientifique
(CNRS) et du monde universitaire représenté par
le centre hospitalier universitaire (CHU) de
Toulouse ainsi que les Universités et Ecoles
au premier rang desquelles I'université Paul-Sa-
batier (UT Ill), sur prés de 10 000 m? de labora-
toires.

- La recherche privée

La recherche privée au sein du campus de
cancérologie sera représentée majoritaire-
ment par des grands groupes pharmaceu-
tiques francais et étrangers. L'engagement
des acteurs industriels est considérable, tant
sur le plan des investissements immobiliers
que financiers (SANOFI AVENTIS, GROUPE
PIERRE FABRE, GLAXOSMITHKLINE).

- Péle Innovation et Valorisation

Ce poéle est constitué d’un hétel a projets «
ITAV-Recherche » (Institut des sciences et in-
dustries du vivant et de I'environnement) et
d’une pépiniére d’entreprise dédiée aux nou-
velles entreprises du secteur des sciences du
vivant. Cet ensemble se trouve dans un bati-
ment de 5 000 m2 installé sur le site depuis le
15 septembre 2009.
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LES PROJETS EN COURS...

De nombreux grands projets rythment la vie de la métropole toulousaine.

AEROSPACE VALLEY

Le Pbéle AEROSPACE VALLEY, sur la zone
d’activité de Montaudran qui s’étend sur plus
de 200 hectares, regroupe les activités
Aéronautique-Espace-Systemes Embarqués
(AESE).

Il accueille les entreprises venues chercher
des débouchés commerciaux. Parmi ceux-ci,
on compte le siege du futur systéeme euro-
péen de localisation par satellite Galileo.

- Le territoire

Le poéle de compétitivité mondial Aerospace
Valley associe les régions Midi-Pyrénées &
Aquitaine, constituant ainsi le premier bassin
d’emplois européen dans le domaine de I'aé-
ronautique, de I'espace et des systémes em-
barqués :

¢ 120 000 empilois industriels

e 1 600 établissements

¢ 1/3 des effectifs aéronautiques francais, plus
de 50% dans le domaine spatial

® 8 500 chercheurs
e 2 des 3 Grandes Ecoles francaises aéronau-
tiques et spatiales

- Les objectifs

L’ambition du péle Aerospace Valley est de
faire croitre les emplois sur son territoire dans
le domaine de I'aéronautique, de I'espace et
des systemes embarqués. 11 000 ont déja été
créés depuis 3 ans (chiffres INSEE).

- Les objectifs liés au
marché

e Conforter la premiére
place mondiale en aéro-
nautique civile (avions
commerciaux, avions
d’affaires, notamment
par la mise en oeuvre
des technologies de rup-
ture et des technologies
duales avec |'aéronau-
tique de défense

e Conforter la premiére

place européenne dans le domaine de I'es-
pace (systémes de lancement, conception
des satellites et développement des applica-
tions).

e Renforcer une position d’excellence sur les
systemes embarqués par la diffusion de ces
technologies duales dans I’ensemble des sec-
teurs industriels du transport (aéronautique,
automobile, ferroviaire, ...).
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La Localisation

et de I'hyper-centre de Toulouse.

d'activité dans lequel sont implantés :
- Un centre commercial,

- Le palais des sports,

- Le palais des congrés,

- L'hétel du département,

- La cité administrative,

- Les sieges régionaux

- Des siéges de sociétés (AXA, EDF,
ORANGE BUSINESS SERVICES)

Depuis 2007 et la mise en service

de la ligne B du métro toulousain,

le quartier est parfaitement intégré
au réseau de transport urbain.

g

UNE RESIDENCE DE CARACTERE...

... LE PAVILLON CASANOVA

Située au 6 rue Danielle Casanova, la Résidence hbteliere s'inscrit en plein
coeur du quartier Compans Caffarelli a proximité de la Basilique Saint Sernin

C'est un quartier d'affaires a vocation régionale, concentrant plus de 150.000 m2 de bureaux et

d'administrations, -

PAVILLON
CASANOVA
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UNE RESIDENCE DE CARACTERE...

... LE PAVILLON CASANOVA

La construction

Il s'agit d'un édifice chargé d'histoire, ancien "relais de poste", lieu de transit, de passage.
L'ensemble immobilier se compose :

e D’un batiment sur rue de 3 niveaux d'habitations, un rez-de-chaussée, un étage et les combles,
¢ De dépendances sur cour de 2 niveaux d'habitation, un rez-de-chaussée et un étage.

L'ensemble immobilier, édifié sur un terrain de 700 m2, offrira prés de 740 m2 de surfaces habitables
auxquelles il convient d'ajouter 120 m2 de surfaces de cour intérieure.

Les Appartements

Les 15 lots de copropriété qui constitueront I'hnébergement de la résidence hételiere sont configurés
en deux piéces principales dont la surface habitable varie entre 36 et 59 m2.
* | e rez-de-chaussée est composé de :

o 1 studio/bureau de 29 m?,

o 3 appartements de plain-pied de 42 a 45 m?,

0 6 appartements duplex de 47 a 62 m2.

e | e premier étage est composé de :

0 4 appartements de plain-pied de 36 a 45 m?,

o 1 appartement duplex de 47 m2.

e | es combles sont composés de :

o 1 appartement de plain-pied de 52 m? de surface habitable

PAVILLON CASANOVA
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RENOVATION ...

L'opération s’inscrit dans un programme de re-
structuration totale de I'immeuble afin de le doter
de la meilleure configuration et des meilleures fini-
tions qui lui assureront une excellence patrimo-
niale.

Destiné a étre exploité sous forme de résidence
hoételiere, les particularités architecturales de I'im-
meuble et les spécificités du marché touristique
toulousain conduisent a privilégier avant tout un
positionnement haut de gamme.

PAVILLON CASANOVA
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PAVILLON CASANOVA
LIMMEUBLE EN QUELQUES CHIFRES
y .

e Dispositif : déficit foncier - LMNP* - démembrement

e Surface habitable : 718 m?

e Surface parties communes : 247,20 m2

e Surface vendue : 965,20 m2

e Parties privatives / parties communes : 74 %/26 %

¢ Prix moyen immobilier /m? : 3122 €

e Prix travaux HT/m2 : 2000 €

e Décoration HT /m2: 960 €

¢ Prix moyen investissement HT /m? : 6082 €

e 15 clés de 39 a 59 m2

e A partir de 365.900 € HT

e Garantie d'achevement (GFA)

e Livraison : 3éme trimestre 2015

e Rentabilité : 3,11 % HT net + 30 % du compte
d'exploitation

LES PRIX A TOULOUSE

(référence Cote Annuelle des Valeurs Vénales
immobilieres et fonciéres 2013)

Prix/m2 de I'ancien en |'état
entre 1850 € et 4220 €

Prix/m? du neuf grand standing non meublé
6913 €

PAVILLON CASANOVA

*loueur en meublé non professionnel TOU LOUS E
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RENOVATION...
... et amenagements
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RENOVATION...
... et amenagements

MODIFICATION DE TINTURE
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RENOVATION...
... et amenagements
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RENOVATION...
... et aménagements
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RENOVATION...

1er étage

PAVILLON CASANOVA
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RENOVATION...

2éme étage
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CHRONOLOGIE
ET CALENDRIER

Quatriéme trimestre 2013 Deuxiéme trimestre 2014 Troisieme trimestre 2015
Signature des compromis de vente Début des travaux Début de I'exploitation
et des actes authentiques * Le plan des travaux de rénovation, détaillé dans la notice * Prise d'effet du bail préalablement signé

descriptive, est prévu pour une durée maximum de 12 mois.
e |_e compromis de vente devra étre accompagné du versement
d'un dépot représentant 5 % de la valeur du bien immobilier,
e Constitution des éventuelles structures juridiques (E.U.R.L.

ou S.AR.L. de famille) destinées a I'acquisition des biens
immobiliers avec déclaration d'existence aupres du C.FE.,

e | a signature de I'acte authentique sera accompagnée du ; - ) . _ " MCDICATION DE TONMUBE
paiement de 'intégralité du prix des biens immobiliers et de la : : —
convention d'assistance,

e || sera également procédé au paiement des acomptes
conformément aux dispositions fixées contractuellement dans
les contrats de mission.

* Signature de I'ensemble des piéces contractuelles avec les différents
prestataires : S ——
- Convention d'assistance et d'ingénierie (I2F INGENIERIE),

- Contrat de mission de suivi de travaux (I2F INGENIERIE),

- Contrat de mission de décoration (BOUCAU)

- Bail commercial (BOUCAU)

PAVILLON CASANOVA
TOULOUSE
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PAVILLON CASANOVA

Les investisseurs ont trois options.
Dans tous les cas l'investisseur pourra récupérer la TVA grevant son acquisition.

1 Investir dans une chambre afin de la
louer nue a la société d’exploitation.

L’investisseur pourra imputer le montant des tra-
vaux et des intéréts d’emprunt sur ses revenus fon-
ciers et imputer I'éventuel déficit (non issu des
intéréts d’emprunt) sur son revenu global a hauteur
de 10 700 euros. Dans ce dernier cas, l'investis-
seur devra louer nu au moins trois ans a compter
de la derniéere imputation sur le revenu global.

2 Investir dans une chambre afin de la
louer nue a la société d’exploitation et
basculer en BIC hételier non professionnel au
bout de 3 ans.

L’investisseur pourra imputer le montant des
travaux et des intéréts d’emprunt sur ses revenus
fonciers et imputer I'’éventuel déficit (non issu des
intéréts d’emprunt) sur son revenu global a hauteur
de 10 700 euros.

Dans ce dernier cas, l'investisseur devra louer
nu au moins trois ans a compter de la derniere
imputation sur le revenu global

Au terme de ces trois années, l'investisseur peut
décider, apres avoir meublé la chambre, de bascu-
ler en BIC hotelier non professionnel c’est-a-dire
d’avoir la possibilité d’amortir 'immobilier (hors
co(t du terrain) et de bénéficier ainsi de revenus
non fiscalisés. Il est toutefois recommandé d’atten-
dre une durée d’environ 10 ans afin de basculer en
BIC hotelier non professionnel. En effet, les
premieres années, les intéréts d’emprunt sont
élevés et peuvent générer un résultat nul.

Le rajout de I'amortissement pendant cette période
entrainerait un déficit qui pourrait étre perdu dans
la mesure ou ce déficit n’est reportable que
pendant les 6 années suivantes.

3 Investir dans une chambre avec une
cuisine afin de la louer meublée a la
société d’exploitation.

L’investisseur pourra bénéficier du statut de loueur
en meublé non professionnel (ou professionnel
selon sa situation) en investissant non plus dans
une chambre mais dans un

logement dans la mesure ou ces locaux possedent
une cuisine.

Il pourra ainsi amortir 'immeuble et bénéficier sur
une longue période de revenus non fiscalisés.

La récupération de la TVA grevant I’acquisition et les travaux dans tous les cas de figure

Quel que soit son investissement, I'investisseur pourra récupérer la TVA grevant son investissement dans la mesure ou il donnera a bail son logement a une société
d’exploitation qui fournira trois des quatre services définis a I'article 261 D 4° b du CGl (accueil, petit déjeuner, fourniture du linge de maison, nettoyage des locaux).

PAVILLON CASANOVA
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PAVILLON CASANOVA
L ettre de mission

Riviére Morlon & Associés

LETTRE DE MISSION

Bifeences & rappolre :
AT TOULEMUISE = PAVILLON CASAROVA
MR 23630 VE / THR

Monsicus le Président,

MNous faisons suite 3 votoe demande &assistance relative aux aspects fiscaux de
la restavmation de I'immeuble sinaé 4 Towlowse (31000} 6, nae Casanova.

Cet mnmeuble, & usage de résidence haneliine, sera lowd fu ou meublé & une
socsied d'exploitation & travers un bail commercial d'use durée de dix ans. La
société d'exploianon sous-kowsers les Jo § wage d'habitation

Dans la mesure oi b sociéé dlexplosation fowmira des services de nanare
hiaelidre ou pars-hdecliére, be bail sora sournis & la TVA au wux de 795,

Viours nous avez sollicinds pour b constitution de votre ASL avec pous mission
de sespecter bes disposstons d'urbanisme et fiscales de la boi applicable aux
déficis fonciers, i b location meublée aimi que les regles relatives & ls TVA,

Mome mission consiste
# valider N'éligibiling de votre projet de restauration, selon le casactine ou
nan meublé du bail, soit su bénéfice du régime facal applicable aux défics
fonciers, soit au béndfice du stanat de loveur en meublé e, en 1our éta de

cause @ b récupération de la TVA grevant votre mwvestissement (1) ;

& vous accompagner dans b mise en plice de ce projet, en considération
de cet obgecid (11) ;

A vous assister pour ks diclanations fiscales et en cas d'inesogation de
Fadministration fscale [111).

Les modalités de notre intervention vous seront exposées en sutvant (TV).

PAVILLON CASANOVA
TOULOUSE
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PAVILLON CASANOVA
L ettre de mission

I- LA VALIDATION DU REGIME FISCAL APPLICABLE A VOTRE
PROJET

Sclon que vous signerez un bail nu ou un bail meublé, vous pourrez bénéficier
du régime du déficit foncier ou du statut de loweur en meublé,

L1 La signature d'un bail nu : éligibilité du projet au régime du déficit
foncier

MNous vous confirmons que le projet que vous nous avez présenté, portant sur
des locaux 4 usage d'habitation, est éligible au bénéfice du régime fiscal dit
wdléficit fonciers, conformément & la législiion en vigueur, sous réserve du
respect d'un certain nombre de régles et de procédures dont les ééments ci-
aprés ont pour but de s'assurer.

Il cst rappelé que les dépenses de I'opération sauf exceptions expresses seront
déductibles de vos revenus fonciers. Le déficit constaté sera imputable sur
votre revenu global dans la limite de 10700 curos. L'excédent sera lui,
reportable sur les revenus fonciers des dix annces suivantes,

Il convient également de préciser que ces dépenses ne rentrent pas dans le
caleul du plafonnement global des niches fiscales,

Par ailleurs, les intéréts des emprunts contractés pour financer acquisition du
bien comme 'ensemble des travaus seront déductibles des revenus fonciers.

1.2 La signature d'un bail meublé: éligibilité du projet au statut de
loueur en meublé professionnel ou non professionnel

Mous vous confirmons que, pour les lots comprenant une kitchenette, vous
pourrez bénéficier des régles propres aux loveurs en meublé et notamment de
la mise en réserve sans limitation dans le temps de Pamortissement prévue 4
Particle 39 C du CGL

1.3 La récupération de la TVA grevant votre acquisition

Dians la mesure ol vous louerez votre logement (nu ou meublé) i une société
d'exploitation qui fournira des services de nature hoteliére ou para-hoteliere,
vous pourtez, en vertu des disposition de Particle 261 D 4° ¢ du CGI,
récupérer la TVA ayant grevé votre acquisition,

1.4 La possible cession, aux termes du bail, de la nue-propriété de votre
logement

Comme indiqué dans I'acte dacquisition, vous aurcz la possibilité de céder au
preneur @ bail, 4 'issue du bail commercial, la nue-propriété de votre logement.

Dans ce eas, nous serons i votre disposition pour étudier les COnséquences
fiscales d'une telle cession (plus-value erc.. ).

Le bénéfice du régime fiscal précité suppose un respect de régles et de
procédures particuliéres pour lesquelles nous vous ACCOMPAgnErons.

Notre mission comprendra les points suivants :

1) Mise en place et suivi de la structure ad'boe pour mener votre projet de
restauration dans le respect des conditions légales :

- rédaction de staruts ot formalités subséquentes ;

- tenue du secrétariar juridique de Passociation (élaboration des projets, envol
des convocations aux assemblées genérales, tenue des assemblées genérales,
rédaction des procés-verbaux.. .}, jusqu'i sa dissolution ;

- vénfication de la formalisation des contrats nécessaires au projet de I'ASL ;

- assistance du président et du syndicat ;

- information des membres de ASL par un site internet dédié i lopération ;

- vérfication de Pobtention par le teneur du compte dune garanne financiére
(loi du 2 janvier 1970 et du décrer 2005-1315 du 21 octobre 2005).

2) Contrdle, d'un point de vue fiscal, du fonctionnement du compte de
I'ASL tenu par un administrateur de biens :

- vérification de I'ouverture du compte ;

- vérification des appels de fonds ;

- vérification de la tenue d'une comptabilieé pénérale ;

- vérification des attestations de versement de fonds :

- vérification des libellés er du taux de TV A des facrures réglées.

L’'ASL pourra nous donner mandat pour conclure le contrat avec
Padministrateur de biens.
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Lettre de mission

3) Suivi des prescriptions d*urbanisme et autorisation de ravaux

Compte tenu de la complexité de Pinstruetion administrative inhérente aux
réghes d'wrbanisme s'attachant 4 Pimmeuble, pour obrenir kes autorisations
NECEsSAIres 4 83 restauration, Nous apPoOrETOns notre cxpertise au maitre de
Powvrage dans les relanions qu'il doit entretenir avee les autorités coneernées,
sans s¢ substituer pour autant i l'architecte ou au maitre d'@uvre du projet.

4) Contrdle d'un point de vue fscal des pidces Ecrites inhérentes aux
travaux

conrrile de Madéquation du dossier de demande d'autorisation durbanisme
aver bes dispositions de Pavantage fiscal recherché ;

controle de 'adéquation de Pensemble des pitecs du marché de travaux
avee les dispositions de |'H'|-"aﬂ[i‘l-j',|: fiscal recherché,
- L'ASSISTANCE FISCALE DE VOTRE PROJET

En conséquence de cet accompagnement, nous serons en mesure de vous
assster aupres de Padministranon fiscale.

Motre mission consistera done i -

1} La compilation et Parchivage de tous les éléments de Topéation
(indispensable en cas d'interrogation fiscale) ;

2) La mise 4 disposition des membres de association des documents et
informations nécessaires i leurs déclarations fscales :

3) L'assistance en cas de demande dinformations de Iadministration
fiscale et de procédure contenticuse fiscale, jusqu'an Conseil d'Etar si nécessaire
(honoratres de l'avocat au Conseil non COMpEL).

IV- MODALITES DE NOTRE INTERVENTION :

1) Notre rémunération :

La rémunératton de Pensemble de ces missions est arrétée & la somme de
BO.927 33 euros TTC.

Au deli des recours gracieux et pré-contentieux éventuels, tous les actes
jundicnonnels éventuels seront facturés en sus, 3 |'¢K¢P:m des procédures
fiseales éventuelles.

2) Notre responsabilite :

MNotre mission, telle que détaillée ci-avant, a pour objectif de vous
assurer du bénéfice de 'avantage fiscal recherché,

Ce n'est qu'en considération, et dans les limites de ce qui est nécessaire pour
atteindre Fobjectif fiscal, que nous accomplissons les différents points listés ci-
apres,

Nous ne saurons en aucun cas etre tenus responsables de la bonne réalisation
des travaux (malfagons, retards. .}, qui sont expressément de la responsabilité
de la maitrise d'euvre ef des entreprises de travaux, ni du choix des entreprises
ou intervenants, ou de la qualité et des prix retenus par b maitrise d'ouvage.

Mous sommes pleinement responsable & I'égard du maitre de l'ouvrage (de cc
qui fait partie de notre mission, telle qu'évoquée ci-aprés, i condition que le
maitre de Fouvrage se soit soumis & notre contedle et 3 la validation préalable
de chaque étape (engagement, signature, e1c)) et nous ait peemis d'exercer notre
TSSO,

3) Les limites de notre champ d'intervention

Afin d'assurer notre mission fiscale, nous devrons collaborer sur les questions
utiles 3 cet objectif avec les professionnels ausquels vous avez confié d'autres
missions (architecte, entreprises...), ce qui nous interdit d'accepter toute mission
de controle de ces intervenants, autre que celle portant sur les aspects lids &
I'objecuf fiseal de notre mission, ou dintenter toute action i leur encontre.

Die méme, nous ne pourrons accepter aucune mission du maitre de lowvrage a
I'encontre d'un des membres de l'association syndicale libre nommment en vue

du recouvrement de sa quote-part de dépenses.

En revanche, nous wansmettrons le dossier i tour tiers habilité (avoeat ou
autre).

MNous restons & votre disposition pour toute précision complémentaire.

MNous vous prions dagréer, Monsicur le Président, lexpression de nos
salurations distinpuées,
Fait & Bordeaux

Le 31 paallet 2013
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Le Groupe Michel BOUCAU est reconnu
dans différents domaines tels que I'hétel-
lerie de Luxe, les jeux, la culture et la
promotion immobiliére.

L’histoire du groupe s’inscrit dés 1963 quand
Michel BOUCAU crée la société SORIM opérant
dans le domaine de la promotion immobiliere.

En 1968, le développement se poursuit par des
opérations concernant le projet d’aménagement de
la station de sports d’hiver et d’activités touristiques
du Puy St Vincent (Hautes Alpes) : 250 logements
sont créés ainsi que les premiéres remontées
mécaniques. Parallelement, le Groupe BOUCAU
participe au développement de la station de la
Grande Motte (Hérault) en association avec de
grandes banques et leurs filiales.

De nombreuses opérations en résidences princi-
pales sont réalisées dans le Vaucluse, le Gard et
I’Hérault en corrélation avec la croissance de
I’'activité touristique. Ces développements ont
favorisé I'émergence des stations de la Grande
Motte ainsi que du Puy St Vincent.

Afin d’élargir son champ d’action, Michel BOUCAU
crée en 1978 la société BOUCAU INVESTISSE-
MENTS dont I'activité principale est axée sur
«les opérations financieres». Cette société a
notamment investi dans le Casino de la Grande
Motte au travers de la SC LUDICA dont Michel
BOUCAU est actionnaire a 50 %.

LE GESTIONNAIRE

GROUPE BOUCAU 50 ANS DE PRESENCE
DANS LE DOMAINE IMMOBILIER

Notre établissement est doté de 28 chambres dont 5 Junior suites, Uhdtel Cézanne est
situé dans un cadre luxuriant, c’est un havre de paix a proximité des principaux centres
d’intéréts Cannois. Son charme, son restaurant , son Bar- Lounge , son spa ainsi que le
confort de ses chambres sont des atouts convoités par la clientéle.

Quelques chiffres:

CA net 2011: 1.545.048 €

CAnet 2012: 1.537.442 €

PAVILLON CASANOVA

TOULOUSE
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LE GESTIONNAIRE

GROUPE BOUCAU 50 ANS DE PRESENCE
DANS LE DOMAINE IMMORBILIER

En 1987, Michel BOUCAU s’associe avec
Jacques ARTIGUES (promoteur), la commune de
NIMES ainsi que le groupe SEERI et crée la
société fonciere ARTIGUES BOUCAU. La réalisa-
tion de I'un des premiers golfs urbains ainsi que
I’édification des premiers villages du Domaine de
Vacquerolles sont nés de cette alliance.

De 1995 a 1999 : développement des activités
liées a la culture et au divertissement du public
Le groupe a débuté sa diversification par la
réouverture et la gestion du Casino de Grasse en
1995. Cet établissement doté d’un «lounge bar» et
d’un restaurant semi gastronomique contribue a
I’essor culturel et social de la ville de Grasse.

En 1999, Michel BOUCAU devient propriétaire du
Casino de st Gilles sur l'lle de la Réunion.
Une volonté fructueuse puisque ce casino génere
un engouement considérable et renforce I'attracti-
vité de la ville de St Gilles.

Depuis 2006 : le groupe s’est orienté vers le sec-
teur de I'hotellerie et du loisir. En 2006, deux hotels
sont acquis par le groupe : I'hétel CEZANNE et
I’'n6tel RENOIR a CANNES. Ces deux établisse-
ments bénéficient d’'un classement 4 *.C’est en
2006 également que le groupe prend la gérance
de la plage privée CBEACH sur le boulevard de la
Croisette a CANNES.

Le Groupe BOUCAU aura construit ou financé plus de 20.000 logements,

tour a tour aménageur, constructeur, hételier et casinotier.
Avec enthousiasme et énergie, le Groupe continue son développement de facon pérenne, durable et éthique.

Le Groupe BOUCAU
avance depuis
50 ans avec toujours
la méme exigence :

Restaurant de plage C BEACH

Apprendre
Maitriser
Parfaire ses expertises
et la qualité
de ses réalisations

Motre restaurant de plage au design épuré est doté d'une plage privée en plein cosur de
la Croisette. L'établissement offre une table de qualité privilégiant les produits locaux
aux saveurs mediterranéennes. La clientéle peut y savourer un repas, un cocktail, ainsi
qu'un moment de farniente en bénéficiant du confort de nos bains de soleil et d'un
cadre idyllique.
Quelques chiffres:

CA net 2012: 1.408.370 €

MNotre dtablissement est doté de 29 chambres dont & suites, 4 Jundor Suites, 4 chambres
Premium Design. Uhitel Rencir est situé dans un édifice = belle épogque » 3 proximité
des. principaux centres d'intérds, Son stmosphére, son bar 50', le corfort ainsi que le
design de ses chambres offrent un séjour respectueux de Fimage « glamouwr » de
Cannes,

ueelques Chiffres:

CA net 2011: 1L.013.364 €

CA net 2012: 1.170.745 €

i | |

Depuis 2011 : une nouvelle orientation et implication dans
le secteur de la promotion immobiliere

La société SCCV CENTERBAY est créée afin de poursuivre
les actions du groupe dans le domaine de la promotion im-
mobiliere et d’accompagner I’évolution normative de ce sec-
teur d’activité. Elle réalise une «éco résidence», un
programme immobilier & CANNES La Bocca, présentant
tous les criteres écologiques techniques et architecturaux ac-
tuels sur un secteur en pleine réhabilitation.

PAVILLON CASANOVA
TOULOUSE
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DSC & Associés

10, rue de la Paix 75002 PARIS
Tel : 01.72.69.48.00

www.dsc-associes.fr

CONTACTS

Philippe Gabriele
DES Gestion de Patrimoine de Clermont-Ferrand
06.11.74.30.12
Philippe.gabriele@dsc-associes. fr

Véronique Thiboult-Le Bagousse
Expert en Evaluation Immobiliere
Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France
06.11.68.52.19
Veronique.thiboult@dsc-associes.fr
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